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Veldstraat 8 te Wijk & Aalburg
Vraagprijs € 1.095.000 k.k.

Maas & Merwe

Rust en Ruimte

Heeft u behoefte aan onderscheidende rust
en ruimte in optima forma. In én om uw wo-
ning. Een vrijstaand object dat heel veel
wooncomfort biedt met een prima ligging?
Maak dan een afspraak en kom deze karak-
teristieke vrijstaande villa van dichtbij bewon-
deren!

Het geheel is subtiel van architectuur, be-
schikt over maar liefst 8 ruime slaap- en/of
werkkamers, 2 badkamers, een L-vormige
woonkamer, royale leefkeuken en een kelder
met diverse vertrekken.

Dit aansprekende huis vindt u te Wik en
Aalburg, aan een (voor auto’s) doodlopende
straat.

Karakteristiek object

De woning heeft een karakteristieke vorm-
geving met afgeknot zadeldak, een overstek
met reliéf, een warme handgevelsteen met

lichte voeging, de ritmische verdeling van
raampartijen en een subtiele maar ook aan-
sprekende voordeur, geaccentueerd door
twee vensters met vlakverdeling. Omringd
door gevarieerd groen in goede balans afge-
stemd op de ruimte. De vraag rijst dan ook
als vanzelf, wie wil hier nou niet graag aan-
bellen en binnenkijken?

Grote groene tuin

Ter linkerzijde van de woning bevindt zich
een brede oprit, die naar de eveneens ruime
garage en achtertuin leidt. De garage is een
gebouw op zichzelf en in dezelfde vormge-
ving opgetrokken. De achtertuin is royaal
van opzet, beschut gelegen, heerlijk groen
en heeft een fijne indeling van verharding,
gazon, planten, struiken en bomen. U vindt
er volop zon, evenals heerlijke schaduwrijke
plekjes. Een groene oase waar u in alle rust
kunt genieten.

Veldstraat 8 - pagina 2

e



Degelijk gebouwd

De rechthoekige woning is nog relatief jong,
doelmatig en degelijk gebouwd in vier woon-
lagen. Het huis is volledig in spouw gemet-
seld en de constructieviloeren zijn van beton.
Onder het maaiveld de kelder, daarboven
drie woonlagen waarbij ook de bovenste ver-
dieping door de keuze van het type dak veel
woonoppervlakte biedt. Hierdoor beschikt het
totale object over maar liefst 375 m2 nuttig
opperviak en een inhoud van 1.150 m3. De
garage meet 6 bij 10 meter en is qua gevels,
vloeren en dak van dezelfde kwalitatieve
bouwaard.

Interieur

In de woning wordt u ontvangen door lichte
kleurstellingen, een sfeervolle marmeren
vloer op de gehele begane grond, een L-
vormige woonkamer met openslaande tuin-
deuren naar het terras, grote leefkeuken,
twee volledig betegelde badkamers met dub-
bele wastafels, 8 grote rechthoekige slaap- of
werkkamers en veel invallend daglicht. Alles
keurig onderhouden en in een prima conditie.
Ook de kelder is volledig in gebruik als leef-
en opslagruimte.

Voor diverse doelgroepen

Wijk en Aalburg beschikt over alle dagelijk-
se voorzieningen en is centraal in het land
gelegen op korte afstand van Den Bosch en
Gorinchem en de daarbij behorende snel-
wegen met ontsluiting in alle richtingen.
Deze ligging, de indeling (zie de platte gron-
den) en het ruime aantal kamers en vertrek-
ken maakt de woning geschikt voor diverse
doelgroepen. Waaronder grotere gezinnen,
inwoning, of bijvoorbeeld een combinatie
van werk en wonen.

Comfortabel wonen

Kortom, bent u op zoek naar een nog jonge
karakteristiecke en representatieve woning
c.q. villa? Een object dat ruimte en vele mo-
gelijkheden biedt? Een degelijk bouwwerk,
met uitstraling, rustig gelegen en een heer-
lijk groene vrij gelegen tuin. Ofwel comfor-
tabel wonen? Maak dan een vrijblijvende
afspraak, wij helpen u graag verder!

. Veldstraat{8EIpaginat

g




Soort woning:
Type woning:
Ligging:

Woonplaats:

Kadastrale aanduidingen:

Bouwijaar:
Perceelopperviak:
Inhoud woning:
Totaal vloeroppervlak:

Woonoppervlak:

Overige inpandige ruimte:

Externe bergruimte:

Kamers:

Bouwaard:

Energielabel:

Keuken:

2 badkamers:

Maas & Merwe

Vrijstaande woning.

Ruime eengezinswoning.

Vrij en beschut gelegen, verkeersluw.
Wijk & Aalburg.

Aalburg - ABGOO - F 3801

2002

996 m2

1.150 m3

375 m2

297 m2 (waarvan 47 m2 in de kelder)
78 m2

Garage 110 m2

8 slaap- of werkkamers

2 badkamers

3 toiletten, waarvan 2 zelfstandig
L- vormige woonkamer
Leefkeuken

Bijkeuken

Kelder met 5 vertrekken

De gehele woning is in spouw gemetseld, vlak afgevoegd,
rustend op een gesloten betonbak (kelder), voorzien van een
afgeknot dak op staalconstructie met pannen gedekt en de
knot met bitumen.

Onderhoudsarme kozijnen in kunststof.

De garage is van dezelfde bouwaard.

A

Royaal keukenblok van 5 strekkende meter in lichte kleurstel-
ling voorzien van o.a. een spoelbak, gaskookstel met afzuig-
kap, inbouwmagnetron, en een inbouwkoelkast.

Beide badkamers zijn volledig betegeld. Op de vloer antraciet-
kleur, de wanden volledig in witte tegel met een zwarte zwe-
vende plint .

Beide badkamers voor zien van 2 wastafels en een ruime in-
loopdouche. De badkamer op de eerste verdieping heeft ook
een toilet.
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Aantal toiletten: Begane grond: zelfstandig met afzuiging
1e verdieping: in badkamer
2e verdieping: zelfstandig met afzuiging

Meterkast: 10 moderne zekeringen en 2 aardlekschakelaars.
Verwarming: CV combi ketel Intergas HRE 36/30 bj 2019

Gehele begane grond v.v. vloerverwarming
Verdieping radiatoren.

Vaste lasten: Onroerende zaak belasting: € 72 per maand
Waterschapslasten: € 29 per maand
Rioolheffing: € 20 per maand
Afvalstoffen: € 20 per maand
Gasverbruik: € 120 per maand
Electriciteit: € 35 per maand
Waterverbruik: € 14 per maand

Gepland onderhoud: Bij de kelderramen aan voor- en achterzijde is onderhoud ge-

pland. De onderkant van de vensters wordt verhoogd omdat
het grondwater tegenwoordig hoger staat dan in het verleden.
Het stucwerk wordt vernieuwd.

Informatieverstrekking: Deze brochure beoogt u een goed beeld te geven van het aan-
bod en is met zorg samengesteld. Mochten er onverhoopt fou-
ten of onvolkomenheden in voorkomen dan kunnen daaraan
geen rechten worden ontleend. Dat geldt ook voor de opgege-
ven maten en indelingen.

Conditie: In de koopakte zal een waarborgsom of bankgarantie ten be-
drage van 10% van de koopsom gesteld worden, te voldoen
binnen 6 weken na de totstandkoming van de koopakte tenzij
nadrukkelijk anders wordt overeengekomen.
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Genieten van de zon.
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Planten, struiken en bomen.
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Ruime leefkeuken.
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Marmeren vioer.

Veliteet 8=prgha 10




Vloerverwarming volledige BG.
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Masterbedroom.
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Overal ruim.
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Een fijne badkamer.
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Extra vertrekken in de kelder.
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INDELING KELDER

- 4.45m - - 338m -

713im
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INDELING BEGANE GROND

1.97m -

Woankamer

Maas & Merwe
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INDELING EERSTE VERDIEPING

Maas & Merwe
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346 m




INDELING TWEEDE VERDIEPING

5.05m

3.46m

3.46 m

Maas & Merwe

4.39m
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~3.46 mi -

- 3.46 m-



INDELING GARAGE BEGANE GROND

89.50 m

wogs
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INDELING GARAGE VERDIEPING
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ERF, TUIN & GEVEL
tuinaanleg / sierbestrating / beplanting
erfafscheiding

veranda- en / of overkapping
tuinhuisje / buitenberging
tuinbank

broeikas

vlaggemast

voet droogmolen
buitenverlichting

antenne

brievenbus

rolluiken / buitenzonwering

TOEGANG
(voordeur)bel
veiligheidssloten
alarminstallatie

RAAM EN VLOERAFWERKING
zonwering binnen

gordijnrails

gordijnen

losse horren / rolhorren
rolgordijnen

luxaflex / lamellen
vloerbedekking / linoleum
parket- / laminaat- / kurkvloer

KLIMAATBEHEERSING
klokthermostaat

(voorzet) openhaard en toebehoren
kachels

isolatievoorziening

airco

ter blijft gaat
overname achter mee n.v.t.
\"
\"
\"
\'
\"
\"
\"
\"
\"
\"
\'}
\"
\"
\"
\"
\"
\"
\"
\"
\"
\'}
\"
\"
\"
\"
\"
\"
\"




KEUKEN EN BADKAMER

keukenblok met bovenkasten, incl. verlichting
keuken (inbouw) apparatuur
inbouwverlichting / dimmers
opbouwverlichting

badkameraccessoires (planchet, spiegel,
kranen, douchescherm )

ALGEMEEN

kasten / spiegelwanden

losse kasten / boeken- en legplanken
tafels

overige inbouwverlichting / dimmers
overige opbouwverlichting

wastafels met asseccoires
toiletaccessoires (rolhouder, toiletbril, spiegel)
sauna met toebehoren
veiligheidsschakelaar wasautomaat
(huis) telefoontoestellen

KELDER

stalen stellingen
koelkast
vrieskast

GARAGE
stalen stellingen
houten stellingen

OVERIGEN
RVS & marmeren tuintafel
schommel

ter blijft gaat
overname achter mee n.v.t.
\'}
\"
\"
Vv
\"
\"
Vv
Vv
\'
\"
\"
\"
\"
\"
\'
\"
\"
\"
\"
Vv
\'
\%




KADASTER

Kadastraal bekend gemeente AALBURG F 3801 - 996 m2

4352

E51].1

2104

0 5 10 15 20 25m
: L se—
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KOPERS INFORMATIE

Wie op het punt staat een huis te kopen, wordt geconfronteerd met diverse vragen. De makelaarspraktijk leert dat weinig
mensen precies weten hoe de vork in de steel zit, terwijl de belangen groot zijn.

Kosten koper (k.k.)
Bestaande woningen worden meestal verkocht voor een prijs k.k. Het betekent dat u naast de koopsom, rekening moet
houden met de volgende bijkomende kosten:

Overdrachtsbelasting: belasting die wordt geheven over de koopsom van een woning.
Kosten transportakte: bij de notaris wordt het onroerend goed op uw naam overgeschreven.
Financiering: indien u een hypotheek nodig heeft wordt u geconfronteerd met:

advieskosten voor de financiering;

taxatiekosten voor het verkrijgen van de hypotheek;

kosten voor het passeren van de hypotheekakte bij de notaris.
Eventuele kosten voor het aanvragen van de nationale hypotheek garantie (NHG)

Wanneer ben je in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling als de verkoper een tegenbod doet, of als zijn makelaar nadrukkelijk aangeeft in onder-
handeling te zijn. Indien partijen ‘onder bod’ zijn, mag een belangstellende wel een bod doen, maar de verkopende ma-
kelaar gaat daar pas op in als de onderhandelingen met de eerste bieder zijn beéindigd. Overigens mag er wel worden
onderhandeld met meerdere partijen, mits de makelaar dit kenbaar maakt. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende partij besluiten
de onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen. Vervolgens kan hij bijvoorbeeld kiezen voor een in-
schrijvingsprocedure, waarbij alle bieders gelijke kans hebben een bod uit te brengen.

Optie

Een optie is een eerste recht van koop, wat kan worden verleend door een verkoper aan een kandidaat koper. Gedurende
de optieperiode worden de onderhandelingen met andere kandidaten opgeschort. Bezichtigingen en biedingen kunnen
gewoon doorgaan. De optant houdt echter het eerste recht van koop.

Biedingprocedure

Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Een onderhandelbaar bod wordt besproken met
de verkoper. Deze kan het bod accepteren, afwijzen of een tegenbod doen. Aanvaarding van een bod (zowel schriftelijk
als mondeling) doet de koop tot stand komen. Als de verkopende partij het bod aanvaardt, dan is er sprake van een koop.
Als de verkoper een tegenbod doet, kan de koper door dit te aanvaarden ook de koop tot stand brengen. Als de potentiéle
koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkoper eerder heeft gedaan dan komt het eerdere bod te verval-
len. Dus ook als partijen “naar elkaar toekomen” in het biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om zijn tegenbod
weer te verhogen en de koper kan zijn bod weer verlagen. Een bod kan worden herroepen zolang het niet is aanvaard,
uitgezonderd een bod waaraan een tijdslimiet is verboden.

Bod

in een eventueel bod dienen de volgende zaken te worden aangegeven.

- geboden koopsom

- datum van aanvaarding

- eventuele overname van roerende goederen

- eventuele ontbindende voorwaarden

Let op: Als bieder krijgt u niet automatisch een ontbindende voorwaarde voor de financiering.
U dient in uw bod te vermelden dat dit “onder voorbehoud is”.

Wanneer komt de koop tot stand?

Tijdens de onderhandelingen kunnen partijen het mondeling eens worden over zaken als prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden. De verkopende makelaar legt deze afspraken schriftelijk vast in de koopakte. Nadat beide
partijen deze akte hebben ondertekend, ontvangt de koper een afschrift hiervan. Vanaf dat moment gaat voor de koper
de wettelijke bedenktijd van drie dagen in. Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de koop. Daarna is hij
onherroepelijk, behoudens de ontbindende voorwaarden.’

Word je automatisch koper als je de vraagprijs biedt?

Deze misvatting geeft vaak aanleiding tot teleurstellingen. De vraagprijs is niet meer dan een uitnodiging tot het doen
van een bod. Het bieden van de vraagprijs is niets anders dan het doen van een bod. De verkoper bepaalt of hij dat bod
aanvaardt of niet, en of hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

Waar staat de makelaar?

Soms ontstaat er verwarring omdat de koper ten onrechte veronderstelt dat de verkopende makelaar ook zijn belangen
behartigt. Daardoor kunnen er vervelende situaties ontstaan. Een makelaar behartigt in principe alleen de belangen van
degene die hem inschakelt. Het kan daarom raadzaam zijn een eigen makelaar in de arm te nemen, zowel bij koop als
bij verkoop van een woning.’
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Informatie en onderzoeksplicht

Verkoper moet bijzondere lasten en beperkingen en onzichtbare gebreken die hem bekend zijn melden aan de potentiéle
kopers. Ook informatie over bestemming en (bijzonder) gebruik die voor koper belangrijk zijn, moet hij zelf onderzoeken.
Koper kan uiteraard zelf een makelaar inschakelen om hem bij de koop te begeleiden. Wij gaan ervan uit dat u als koper,
voordat u een bod uitbrengt op de woning, onderzoek heeft verricht naar alle aspecten die in het algemeen en voor u in
het bijzonder, van belang zijn bij het nemen van uw aankoopbeslissing. Daartoe behoort minimaal het bestuderen van
de informatie, die door ons wordt aangeboden, het inwinnen van informatie bij de gemeente en een onderzoek naar uw
financiéle mogelijkheden.

Asbest clausule

Asbest is in het verleden veel toegepast in de bouw vanwege de goede eigenschappen die het materiaal bezit. Sinds 1
juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende materialen in Nederland verboden. Woningen van voor die tijd kunnen dus
asbesthoudende materialen bevatten. Vanwege dit feit nemen wij bij woningen die gebouwd zijn voor deze periode een
asbestclausule op in het koopcontract.

Wanneer u meer wilt weten over asbest in en om het huis kunt u contact opnemen met VROM,

telefoonnummer: 0900-8052

Koopakte

In de koopakte worden de gemaakte afspraken vastgelegd, zoals koopsom, datum van aanvaarding en eventuele ontbin-
dende voorwaarden voor het verkrijgen van een financiering. Ook wordt een waarborgsom of bankgarantie opgenomen
van 10% van de koopsom. Deze wordt binnen 5 weken na overeenstemming van de verkoop en koop, op de rekening
van de notaris gestort of afgegeven als bankgarantie. De notaris maakt vervolgens een conceptakte die alvast kan worden
doorgenomen.

Oplevering
Het pand dient te worden opgeleverd in de toestand waarin de koper de zaak bezichtigd en aangetroffen heeft met alle
daarbij behorende rechten, aanspraken, zichtbare en onzichtbare gebreken, heersende en lijdende erfdienstbaarheden.

Voor meer informatie
Neem vrijblijvend contact met ons op. Zie de contactgegevens onderaan deze pagina. Wij helpen u graag!

L
[

W
|
Angelique Verbeek Jan Kant
Woningstyling & Makelaardij & advies

Bureaumanager

Maas Merwe

M A K E L A ARDIUJ

T. 06 - 36 211 440 - info@maasenmerwe.nl . www.maasenmerwe.nl

Nijverheidstraat 43 - Wijk en Aalburg en Arlo 110 - Roermond




